关于《闽侯县房屋征收房票安置工作实施方案（试行）》的政策解读
一、出台的背景

为进一步完善我县房屋征收与补偿安置政策，保障被征收人合法权益，满足人民群众对安置的多样化需求，根据省市相关规定，结合我县实际，创新土地房屋征收补偿安置机制，特制定本方案。
二、主要内容
本方案由房票适用对象、适用范围、房票安置的定义、房票的使用流程、奖励和优惠政策、房票的使用规则等六个方面组成。

（一）适用对象 本方案实施之前，已签订《房屋征收补偿协议》(以下简称《补偿协议》）但尚未安置或部分未安置的被征收人；本方案实施之日起，国有土地、集体土地上批准实行房票安置的房屋征收项目的被征收人。
（二）适用范围 由县住建局根据房屋征收项目实际情况报经县政府研究确定的实施范围。
（三）房票安置的定义 

1.房票安置。房票安置是指将被征收人的房屋征收补偿安置权益进行货币量化后，以房票形式出具给被征收人，由被征收人持房票自行在政府筹集的“房源超市”内购买商品房（房地产开发企业新建商品房含住宅、商业店面、商业办公、车位等及二手商品住房）的一种房屋征收补偿安置方式。

2.房票货币量化。房票货币量化是指将被征收人的房屋征收补偿安置面积乘以货币补偿单价，扣除应缴交的差价款加上房票奖励金后所得的金额即“房票票面金额”。

房票票面金额=安置面积×货币补偿单价－应缴交差价款+房票奖励金
3.房票信息。房票应载明房票编号、征收项目名称、持票人姓名及身份证号码、票面金额、有效期、房票使用须知等。

4.房源超市。由县住建局牵头县资规局、土地储备中心、不动产登记和交易中心、国有资产运营管理服务中心等单位组建“房源超市”。县内房地产开发企业以及个人本着自愿原则提出申请，经审核通过后进入“房源超市”。同时，由县建设投资集团有限公司成立专门机构， 负责县域内“房源超市”的有关居间结算服务。

（四）房票的使用流程　　

1.申请 被征收人向被征收项目所在乡镇（街道）提出房票申请。→2.初审乡镇（街道）初审后当场出具《房票申请受理通知单》。→3.复核征收实施单位确定票面金额、房票有效期等。→4.签订由征收实施单位通知被征收人、乡镇（街道）等相关单位。→5.发放房票系统生成电子房票，并根据需要打印纸质房票。→6.购买房票持有人可通过房票系统在“房源超市”中选择意向商品房。购买二手商品住房时，房票持有人、专门机构与卖方三方需签订《房屋买卖合同》及《房票变更合同》）。→7.结算房地产开发企业和专门机构向征收实施单位提出房票资金拨付申请。征收实施单位自接到申请之日起6个月内将房票结算资金拨付到位（7个工作日内支付20%，１个月内再支付30%，６个月内再支付50%）。逾期的，按照同期（一年期市场贷款利率）LPR（单利计算）予以计息，结算期限不超过一年。征收实施单位向属地乡镇（街道）按120%比例的金额申请结算资金（其中20%为服务费）。由属地乡镇（街道）复核并报请县政府研究同意后，县财政局安排结算资金划转给征收实施单位，相关房票结转资金应列入财政预算。
（五）奖励和优惠政策

1.奖励被征收人12个月的过渡费。2. 使用房票在“房源超市”中购买的商品房，需再次上市交易时免收原政策所要求的安置房上市交易的差价款。3.使用房票所购买的商品房取得《不动产权证》后即可上市交易。4.被征收人子女可在新购房屋所在地学校入学，也可保留原被征收片区入学资格（具体入学办法依据当年招生文件执行）。5. 被征收人享有的集体经济组织成员的权益不变（不包括申请农村住宅建设权益）。6.被征收人购买商品房的三个月内办理《不动产权证》享受契税奖励。

（六）房票的使用规则

1.申请房票时可全部申请房票安置或保留不超过120㎡用于产权调换(须按照原协议选择的户型和套数)后申请房票安置（合法面积应优先用于房票安置）。2.使用期限自出票之日起计算，有效期为24个月。通过出售二手商品住房获得的房票兑现时限按照《房票变更合同》约定执行。3.若房票使用金额小于购房款，房票使用人需自行补足。大于购房款的，可拆分使用。4.一张初始房票可按金额分割转让给一人或多人，但不允许二次转让。5. 用于购房的房票金额超过90%（不含本数）以上时，可向征收实施单位申请以货币形式领取房票余额。

三、政策预期效果

1、拓宽征收补偿安置渠道，保障被征收人权益。

2、明确房票安置的标准、程序。

3、消化县域内部分商品化存量。
